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Welche Fristen Sie und Ihre Mieter bei der ordentlichen Kiindigung einer Wohnung einhalten milssen, regelt § 573¢
BGB. Diese Vorschrift gilt unmitielbar fiir alle Wohnraummietvertriage, die seit dem 01.09.2001 abgeschiossen wurden.
Fiir Altvertrige, die bereits vor diesem Datum unterzeichnet wurden, gilt diese Vorschrift dagegen nicht unmittelbar.
Hier haben Sie entsprechend der folgenden Ubersicht genau zu unterscheiden.

Kiindigungsfristen sind nicht im Vertrag geregelt. | egal

Die neuen Fristen des § 573c BGB gelten: immer nur 3 Monate
fiir den Mieter, fiir den Vermieter je nach Vertragsdauer 3, 6
oder 9 Monate (siehe unten links auf dieser Seite).

Die Kiindigungsfristen des alten § 565 Abs. 2 BGB | bis zum 31.05.2005

sind im Vertragstext wortlich oder sinngemaB wie-
derholt, und zwar im Rahmen einer allgemeinen
Geschaftshedingung (AGB), oder sie sind in einer

Die Fristen des alten § 565 Abs, 2 BGB gelten, denn sie bleiben
als vertragliche Vereinbarungen wirksam: je nach Vertrags-
dauer 3, 6, 9 oder 12 Monate fiir Mieter und Vermieter glei-
chermaBen (siehe unten rechts).

FuBnote des Vertragstextes wiedergegeben. ab dem 01.06.2005

Die neuen ungleichen Fristen des § 573¢ BGB gelten.

{Wegen einer Gesetzesanderung gelten die in Altvertrdgen
durch AGB geregeiten Kiindigungsfristen, die dem alten
§ 565 Abs. 2 BGB entsprachen, seit 01.06.2005 nicht mehr.)

Der Vertrag enthalt die Regelung: ,.Es gelten die |egal
gesetzlichen Kiindigungsfristen.” In einer Fuinote
heiBt es: , Die gesetzlichen Kiindigungsfristen be-
tragen zurzeit (...)", sodann ist der alte § 565
Abs. 2 BGB wiedergegeben.

Es gelten die neuen Kiindigungsfristen gemaf § 573¢ BGB
(Die Wiedergabe des alten § 565 Abs. 2 BGB gilt in diesem
Fall nicht als Vereinbarung, sondern dient lediglich der Infor-
mation.)

Der Vertrag enthalt die Regelung: ,Es gelten die | egal
gesetzlichen Kiindigungsfristen.” Diese sind we-
der im Vertragstext noch in einer Fullnote wieder-
gegeben.

Es gelten die neuen Kiindigungsfristen gemap & 573¢ BGB.

Die Kiindigungsfristen des alten § 565 Abs. 2 BGB | egal
sind individuell vereinbart.
{Dies kommt in der Praxis kaum vor.)

Es gelten die neuen Kiindigungsfristen gemiB § 565 Abs. 2
BGB alt. (Eine individuelle vertragliche Vereinbarung der Kiin-
digungsfristen wie i alten Gesetzestext bleibt wirksam.)

Im Vertrag sind andere als die im alten § 565 Abs. | egal
2 BGB vorgesehenen Kiindigungsfristen zuldssi-
gerweise vereinbart — ob als AGB oder individual-
abrede spielt keine Rolle.

(Eine Verldngerung der Fristen konnte damals fir
beide Parteien vereinbart werden.}

Die vertraglich vereinbarten, vom alten Gesetzestext abwei-
chenden Kiindigungsfristen gelten.

Sonderfall neue Bundeslander: Enthélt ein in der ehemaligen DDR/den neuen Bundeslandern vor dem 03.10.1990 geschlossener
Mietvertrag eine Vereinbarung, die dem bis dahin giiltigen §120 ZGB-DDR entspricht, also dem Mieter eine jederzeitige Kiindigung mit
einer Frist von 2 Wochen ermdglicht, kann der Mieter auch jetzt noch mit dieser 2-Wochen-Frist kiindigen. Der Vermieter ist jedoch an

die neuen Kiindigungsfristen des § 573¢ BGB gebunden:

Die Kindigungsfrist des Mieters betrdgt einheitlich 3 Monate.
Die Kiindigungsfrist des Vermieters ist von der Dauer des
Mletverhahmsses, gerechnet vom Zeitpunkt der Uberlassung
der Wohnung an, abhingig. Sie betragt bei Mletverhaimzssen
mit einer Dauer

bis 5 lahre = 3 Monate
iiber 5 bis 8 Jahre — 6 Monate,
“iber 8 fahre = 9 Monate.

Die Kiindigungsfrist betrdgt fur Mieter und Yermieter 3 Monate.
Nach 5, 8 und 10 Jahren verldngert sie sich um jeweils 3 Mo-
nate. Sie betrigt daher fiir Vermieter und Mieter gleichermaflen
bel Mietverhiltnissen mit einer Dauer

bis5jahre > 3 Monate

{iber 5 bis 8 Jahre - 6 Monate,

tiber 8 bis 10 Jahre - 9 Monate,

uber 10 Jahre = 12 Monate.
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